CAHIER DE RECOMMANDATIONS ARCHITECTURALES

Le présent document est un cahier de recommandations, dont le respect n’est pas obligatoire
(sauf si elles sont reprises en tout ou partie dans le réeglement du PLU), mais les constructeurs
sont invités a le suivre, dans la mesure du possible, afin d’assurer la qualité esthétique et
environnementale de leur projet.

Il est par ailleurs conseiller de suivre les recommandations figurant dans la Charte du Parc Naturel
Régional de la Haute Vallée de Chevreuse
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1- RECOMMANDATIONS GENERALES

Rappel : l'article R 111-21 du code de 'urbanisme est applicable en plus des dispositions du
présent réglement, il précise que : « I'autorisation d’utilisation du sol, de lotissement ou de béatir pourra
étre refusée ou n’'étre accordée que sous réserve de prescriptions particuliéres, si I'opération, par sa
situation, ses dimensions, son architecture ou son aspect extérieur, est de nature a porter atteinte au
caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains, ainsi qu'a la
conservation des perspectives monumentales. »

a)

L’implantation de la construction sur le terrain

L'implantation sur le terrain devra étre déterminée en respectant les principes suivants :

b)

respecter au maximum le terrain naturel notamment s'il est en pente et éviter de devoir faire des
mouvements de sol importants, déblais, remblais, que ce soit pour la construction principale ou
les acces
préserver les éléments de paysage intéressant qui peuvent exister sur le terrain, arbres
remarquables, zone humide, cdne de vue...
faire en sorte que la construction bénéficie d’'un bon ensoleillement et éviter au maximum de
priver d'ensoleillement les constructions voisines
lorsque cela est autorisé par le réglement, une implantation de la construction en limite de parcelle
est recommandée pour les raisons suivantes :
v’ cela permet de mieux profiter de I'espace libre (jardin) plutét que d'avoir des espaces
résiduels.
¥ cela limite les effets de pignon aveugle peu esthétiques et assure une bonne protection des
fonds de parcelle.
v’ cela permet de réduire les consommations d’énergie

Les dispositions en faveur de la qualité environnementale

si cela est compatible avec les dispositions de l'article 11 du réglement du PLU, est préconisé le
recours a une architecture bio climatique, c'est-a-dire a une architecture qui favorise les
economies d'energies et |'utilisation des energies renouvelables.

orientation : pour I'implantation des constructions il faut tenir compte :
v'de I'ensoleillement : profiter de la lumiére naturelle et de I'ensoleillement dans les piéces a
vivre afin d'économiser I'énergie pour I'éclairage et le chauffage
¥ du vent : exposer les pignons sans fenétre aux vents dominants.

matériaux : d’'une maniére générale, est préconisée lutilisation de matériaux écologiques et issus
de ressources locales et de filiéres durable

toitures terrasses : en cas de toiture terrasse, celles-ci seront de préférence végétalisées

eaux pluviales : est recommandée lintégration de systéme de récupération et de stockage des
eaux pluviales pour des usages domestiques : arrosage, lavage extérieur...
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- les panneaux solaires

Les panneaux solaires doivent é&tre intégrés dans la composition architecturale d’'ensemble de la
construction dés la conception, que ce soit en fagade ou sur toiture.

lls seront posés de maniére a ce que les éventuelles nuisances soient les moins sensibles
possibles pour le voisinage.

Leur aspect extérieur et notamment leur couleur doivent étre choisis de maniére & ce qu'ils
s'intégrent le mieux possible dans le paysage.

lls seront de préférence posés :
v'sur les auvents
¥ sur les annexes : garages, abris de jardin, vérandas...
¥'sur les balcons
v'sur les avancées de toitures

S'ils sont posés sur toiture inclinée
- ils devront &tre intégrés dans 'épaisseur du toit et ne pas étre en superposition sur tuiles ou
ardoises

- ils devront s'inscrire dans le pan de la toiture sans débord

- ils devront étre posés de préférence
¥ soit en ligne horizontale au faitage
¥ soit en ligne horizontale a I'égout
v soit dans I'alignement des percements

S'ils sont posés en fagade ou pignon : ils seront positionnés verticalement et paralliélement au
mur, les installations techniques doivent étre invisibles

-

p!antatin

- Les plantations : est préconisée I'utilisation d'essences variées adaptées au sol et au climat et
favorables a la biodiversité, est déconseillée la réalisation de haies de thuyas

Cf. Guide éco-ardin « Pour un jardin respectueux de I'environnement et des paysages » réalisé par le
Parc Naturel Régional de la Haute vallée de Chevreuse.
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2 — RECOMMANDATIONS APPLICABLES POUR LA REALISATION DE CONSTRUCTIONS
NEUVES

Dispositions générales : Par leur volume, leur architecture, le choix des matériaux et des couleurs
employés, les constructions devront faire I'objet d’'une intégration harmonieuse par rapport au paysage
naturel ou urbain dans lequel elles sont situées.

Choix du parti architectural

- Le parti d’architectural peut étre :
v Soit d'inspiration traditionnelle
v Soit d'inspiration contemporaine, ce qui n'exclut pas d'avoir recours & des références de
I'architecture traditionnelle

a) Volumes - gabarits — proportions

Les gabarits devront étre compatibles avec ceux des constructions environnantes.
Les proportions, notamment le rapport entre la hauteur et les longueurs de fagade devront étre
équilibrées.

b) Facades, murs

Les fagades devront présenter une bonne qualité esthétique et assurer une bonne intégration de la
construction dans le paysage.

Elles pourront é&tre animées en jouant sur des éléments de modénature et de marquage tels que les
bandeaux, les corniches, et les encadrements de fenétre. Si les murs sont enduits, les enduits devront
étre simples et lisses ou avec un léger relief.

Les fagades latérales des constructions doivent étre traitées avec le méme soin que les fagades
principales.

c) Ouvertures : portes, fenétres

Les proportions des ouvertures, ainsi que leur localisation devront étre &tudiées de maniére a assurer un
rapport equilibré avec la taille et la proportion des fagades. Les fenétres a petits carreaux sont a éviter.

d) Les toitures et les ouvertures dans les combles

Les matériaux de couverture devront étre choisis de maniére a ce que leur aspect extérieur et leur couleur
assurent une bonne intégration dans le paysage compte tenu notamment de I'aspect extérieur des
constructions situées a proximité.

Les toitures peuvent étre a pentes traditionnelles ou de conception contemporaine : toiture terrasse ou
autre.

Les caractéristiques propres a chaque type de toiture devront étre respectées: degré de pentes,
matériaux, types et nombre d'ouvertures...

Chassis de toit (Velux) : Les chassis de toit doivent étre insérés au mieux dans le rampant de la toiture en
dépassant le meins possible de la surface de la toiture. Leur disposition sur la surface de la toiture doit
étre ordonnée par rapport a la composition générale de la fagade. lls doivent étre placés de préférence
dans I'axe des ouvertures des niveaux inférieurs ou des trumeaux.

46
ESPACE VILLE - PLU approwvé par délibération du Conserl Municipal



e) Choix des couleurs

Les enduits ne doivent pas étre de couleur blanche mais d'un ton pierre ou sable pouvant aller vers l'ocre
ou le beige rosé mais ni trop clair, ni trop sombre.

Les menuiseries ou volets peuvent étre colorés mais en évitant les teintes trop vives ou trop foncées et en

evitant de multiplier les couleurs différentes sur une méme construction ou un méme ensemble de
constructions.

Cf. Guide des couleurs réalisé par le Parc Naturel Régional de la Haute vallée de Chevreuse :
- « Les grands batiments isolés »
- « Les maisons de bourg et le pavillonnaire en site urbain »
- « Les maisons rurales, le pavillonnaire en site rural et les fermes »
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3— DISPOSITIONS APPLICABLES EN CAS D’INTERVENTION SUR LES CONSTRUCTIONS
EXISTANTES : REHABILITATION MODIFICATION, EXTENSION, SURELEVATION

a) Travaux de réhabilitation ou de rénovation effectués sur du bati ancien

Un soin particulier devra étre apporté aux travaux de réhabilitation ou de transformation des constructions
existantes qui présentent un certain caractére sur le plan architectural. L’architecture de la construction
d’origine devra étre prise en compte et respectée en particulier dans le respect de la volumétrie ainsi que
dans le choix des matériaux et des couleurs. Les éléments décoratifs d’origine devront, dans la mesure du
possible, étre conservés et mis en valeur: bandeaux, chambranles, balcons gardes corps...

En cas de création de nouveaux percements, ceux-ci devront étre intégrés dans la composition des
fagades en tenant compte du rythme et des éléments de modénature. La proportion des ouvertures
traditionnelles (porte et fenétre) doit étre respectée : exemple : fenétres plus hautes que larges...

En cas de pose de volets roulants, les caissons ne devront pas étre visibles de I'extérieur.

b) Ouvertures dans les combles
Les lucarnes anciennes doivent dans la mesure du possible étre conservées et réhabilitées.

Les chassis de toit doivent étre bien insérés dans le rampant de Ia toiture. Leur disposition sur la surface
de Ia toiture doit &tre ordonnée par rapport a la composition générale de la fagade. lls doivent &tre placés
de préférence dans 'axe des ouvertures des niveaux inférieurs ou des trumeaux.

En cas de création de balcon, devront étre utilisés des matériaux légers : métal ou bois

c) Extensions des constructions existantes

Les extensions seront congues et réalisées :

- soit en reprenant le style de I'architecture d’origine

- soit en adoptant un parti architectural contemporain
En cas de surélévation d'une construction, une intégration harmonieuse de la partie surélevée par rapport
a I'aspect et au volume extérieur de la construction doit étre assurée.

48
ESPACE VILLE - PLU qpprouvé par délibération du Conserl Municipal



4- DISPOSITIONS DIVERSES

a) Les antennes paraboliques, les pompes a chaleur et les climatiseurs

Les antennes paraboliques, pompes a chaleur et climatiseurs doivent, dans la mesure du possible, étre
implantés a un endroit non visible du domaine public. Leur localisation et leur couleur doivent étre
déterminées de telle sorte qu'ils s'intégrent au mieux avec la partie de construction sur laguelle ils sont
fixés.

b) La création de fagcade commerciale :
Que ce soit lors de |a réalisation d’'une nouvelle construction ou en cas d'aménagement d'une construction
existante, la création d’'une fagade commerciale devra se faire en respectant la structure générale du
batiment et I'équilibre de la fagade dans laquelle elle est située.

c) Lesrampes de parkings
Les rampes de parking destinées a desservir les places de stationnement doivent étre intégrées dans la

construction. Dans le cas oU la configuration du terrain ou des contraintes techniques ne le permettrait
pas, elles devront étre traitées de maniére & s’harmoniser avec la construction et les espaces extérieurs.
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5- LES CLOTURES

Implantées le long des rues, des voies et des chemins, les clétures figurent parmi les éléments les plus
perceptibles du paysage. Elles s’insérent dans un environnement naturel ou bati qu'elles transforment en
apportant leur caractére propre. Souvent associées & la végétation, elles assurent la transition entre
espaces publics et privés.

a) Les différentes catégories de clotures

Il existe 3 grandes catégories de clbtures :

- murs pleins enduits, murs en meuliére ou en pierre, souvent associés a des grandes propriétés ou a des
maisons anciennes de qualité

- mur bahut surmonté d’une grille (cu d’élément de clétures en bois), souvent doublé de végétation. Dans
la plupart des cas, le choix d'essences persistantes et trés denses (souvent du thuya), banalise le
paysage et ferme les vues sur les jardins.

- clétures végétales (souvent haie mono spécifique de thuya)

Certaines clotures présentent une réelle qualité esthétique : il peut s'agir de clétures anciennes
accompagnant une belle propriété ou de clotures plus récentes mais dont la composition donne une
cléture de qualité. (La combinaison des différents matériaux, le choix judicieux d'essences végétales
adaptées au territoire et la perméabilité relative gu’elles offrent)

Dans tous les cas, I'évolution de la cléture ne devra pas favoriser l'isolement visuel. || est préférable de
recréer des cldtures végétales ou semi-végétales (mur bahut surmonté d'une grille et complété de
végétation), avec un choix judicieux d'essences de telle sorte que les végétaux évoluent au fil des saisons
et participent a la qualité du cadre de vie de la commune.

b) Recommandations par catégories de clétures

Les murs pleins

Les matériaux préconisés
En cas de création d’'un mur plein, il est recommandé de réaliser des murs en pierre ou en meuliére.

Les joints
La couleur des joints doit &tre en harmonie avec la pierre. lls ne seront pas trop creusés ni trop plats.

Le chaperon
Il est préconisé que le mur soit surmonté d’un chaperon.

Le mur bahut surmonté d’'une grille

- Lemur
Mur bas, entre 60 et 80 cm de hauteur.
Il peut étre en pierre, en meuliére, en brique ou enduit. La couleur de I'enduit est & adapter en fonction de
la couleur de la fagade du batiment.
Eviter les imitations de pierres ou les fausses briques.
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Il peut étre surmonté d'un chaperon fait de tuiles, de briques ou
magonné. Le chaperon sert de protection contre les eaux pluviales ; il
favorise le ruissellement des eaux pluviales et éloigne les écoulements
du mur afin d’en éviter la dégradation. Le chaperon peut posséder une
ou deux pentes.

- Le dispositif en surélévation du mur
Selon les quartiers, il peut étre en fer ou en bois, mais le barreaudage doit étre de préférence vertical et
ajouré.
Eviter les clétures pleines. Le PVC est déconseillé.
Le sommet des lattes a claire-voie bois doit rester sobre. Le sommet des ferrures doit respecter une
certaine sobriété. Ceux-ci devront s'inspirer notamment des exemples ci-aprés :

g 1T

Lors de la conception des clétures, il faut prévoir l'intégration des éléments techniques : compteurs EDF
et GDF, boites aux lettres, interphone...

On peut ainsi placer les coffrets en retrait dans le mur, derriére un portillon en fagade. ..

Les compteurs peuvent éire habillés dés lors gu'ils restent repérables et accessibles sans obstacle. Les
coffrets peuvent étre peints aprés passage d'une premiére couche d'accrochage

- L’accompagnement végétal ou le dispositif d’'occultation

Privilégier le végétal, en reprenant les conseils donnés

pour la cléture végétale. ; ¥
Haie plurispécifique, composée de végétaux a feuilles f ¥,
persistantes et de végétaux a feuilles caduques. ‘ 3 !
Dans ce cas-1a, il convient de choisir des végétatx 220 . )
ayant le méme rythme de croissance afin de permettre Lo Tk 3
un bon développement de tous les végétaux. L R, i 404
Il est déconseillé docculter la grille (ou le portail : .
composé d’'une grille) par une plaque de téle ou par
tout autre systéme occultant : plastique, canisses ou
haie artificielle en rouleau.
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La cléture végétale

Les végétaux

Privilégier les haies libres ou taillées composées d’espéces locales ou d’espéces
plus ormementales : mélange d'arbres et d'arbustes aux feuillages caducs et
persistants. Ces haies présentent les avantages d'une meilleure intégration
paysagére, d'une meilleure souplesse dans la taille, d'une meilleure résistance
aux maladies et parasites, et d'un meilleur équilibre écologique

Choisir des végetaux ayant le méme rythme de croissance afin de permettre un
bon développement de tous les végétaux

Eviter les haies taillées monotones et rigides constituées d'une seule essence
(thuyas, chamaecyparis, cupressus...) : elles sont tristes, invariables durant les
saisons et souvent étrangéres au paysage.

La haie

Forme stricte, ambiance plus urbaine

- peut servir de cléture

- en haie basse (<1,20m), permet de garder des vues

- nécessite des tailles reégulieres plus ou moins
astreignantes suivant les essences

Le grillage accompagnant le végetal
Privilégier un grillage de couleur foncé (gris, noir, vert), au motif simple et rigide afin d'éviter I'affaissement
de la cléture.

Le portail et les piles

Pour une bonne harmonie de la cléture, il est préférable que les portails et portillons soient de la méme
hauteur que la clbture et que tous les éléments qui la constituent.

Les portails doivent étre réalisés dans des proportions rectangulaires, avec leur partie supérieure
horizontale ou en arc simple.

Les portails seront traités en ferronnerie si la cléture est accompagnée d’une grille, en bois si la cléture est
en bois.

lls seront peints de couleur identique a celle de la cléture.

Les piles de cléture accompagnent les portails et portillons et doivent s’aligner au mieux 4 la hauteur de la
cléture. Elles peuvent étre surmontées d'un couronnement en harmonie avec le style de la cldture.
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